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OPIS TECHNICINY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
- zlecenie Inwestora i uzgodnienia,
— materiaty archiwalne,
- wizja lokalna,
— obowigzujgce Prawo Budowlane, normy i przepisy,
- mapa do celow projektowych

2. PRZEDMIOT INWESTYCIJI

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania zabytkowej
przestrzeni publicznej w cenfrum Biatego Boru.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren inwestycji potozony jest w Biatym Borze, obr. 04, dz. nr 85/1, 85/2, 86/1,
86/2. 87/, 8712,96/2, 9712, 99/ 2.

Przedwojenna zabudowa w Rynku poza matym kosciotem i zachowanymi
kilkoma budynkami nie istnieje. Ulegta zniszczeniu cata zabudowa pierzejowa wraz z
koéciotem ewangelickim zlokalizowanym w centrum Rynku. Nie zachowaty sie budynki
bezposrednio zlokalizowane przy Rynku 1j. frzykondygnacyjne budynki kamienic z
ustugami w kondygnacji parterowej i funkcjg mieszkalng w ramach pozostatych
pieter.

Obecnie przy rynku zlokalzowany jest przystanek autobusow PKS wraz z
zatokami  urzgdzonymi na ptycie Rynku. W miejscu nieistniejgcego  kosciota
ewangelickiego znajduje sie klomb, oraz sq urzgdzone migjsca parkingowe. W poblizu
istniejacego koscidtka zbudowano utwardzony ryneczek oraz toalety i miejsce do
tadowania aut elektrycznych. Na placu kilkudziesiecioletnia akacja, kilka taweczek
oraz ,,zdroj".

Historyczna linii zabudowy nie zostata zachowana. Jedynym zachowanym
elementem dawnego uktadu Rynku w Biatym Borze jest uktad ulic, ktdry poza
pewnymi elementami wciaz jest czytelny.

4. IALOZENIA KONCEPCJI URBANISTYCINEJ

Koncepcja urbanistyczna w swojej ogdlnej formie zostata podporzqdkowana
wymogom ochrony historycznego uktadu przestrzennego wraz z jego elementami, tzn.
granicami, uktadem ulic oraz jego istniejgcq historyczng zabudowq, kiorej to
przedstawicielem jest kosciot parafii rzymsko-katolickiej zlokalizowany na potnocne;j
krawedzi rynku.

Wymdg ten oraz ogdéina idea rewitalizacji jakze cennej pod wigledem
historycznym jak i przestrzennym tej czesci miasta byty gtéwnym wyznacznikiem wizj
projektowej przedstawionej w ponizszej koncepdj.
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Przestrzen projektowanego rynku miejskiego wyznaczona zostata poprzez
wytyczenie gtéwnej osi kompozycyinej, jakq jest 0§ na kierunku pétnoc- potudnie, na
ktérej to kohcu pétnocnym znajduje sie zabytkowy i jednocze$nie najcenniejszy w tej
przestrzeni obiekt, czyli bryta kosciota gotyckiego. 7 kolei na potudniowym krancu tej
osi umieszczony zostat réwniez cenny relikt historyczny miasta jakim jest rzezba artysty
Wiestawa Adamskiego. Jego waga zostata podkreslona w koncepcii urbanistyczne
nie tylko poprzez zlokalizowanie na zamknieciu gtéwnej osi kompozycyjnej, ale i
rowniez poprzez umieszczenie na dodatkowym postumencie w bliskim sgsiedztwie
masztow  flagowych. Migjsce to jest szczegdlnie wyrdinione i traktowane jako
przestrzen reprezentacyjna  wykorzystywana podczas  réznego rodzaju imprez
okolicznosciowych (np. swigt, dozynek, itp.).

Gtéwnym problemem z jakim tfrzeba byto sie zmierzy¢ podczas projektowania
rewitalizacyjnych prac byt hatas dobiegajacy z ruchliwej drogi krajowej okalajgcej
projektowany rynek. Brak obwodnicy miasta oraz ilos¢ przejezdzajgcych pojazddw,
zwhaszcza ciezarowych, powoduje degradacie tej centralngj i jokze cennej czesci
miasta.

Rozwigzaniem zaproponowanym w tej koncepcii jest stworzenie bariery
akustycznej z wykorzystaniem jednoczesnie elementéw naturalnych, jokim  jest
roslinnos¢ wysoka i niska, jak i elementéw technicznych 1j. linia, a gdzieniegdzie,
zdwojona linia, pionowych elementéw- lameli drewnianych wyniesionych ponad
istniejacy teren na wysoko$¢ okoto metra oraz stworzenie delikatnego podwyzszenia
terenu podnoszgcego sie w kierunku w/w linii drewnianych pionowych lameli.

Dzieki tym zabiegom gtéwna ptyta rynku znajduje sie niejoko w zagtebieniu
okolona z kazdej strony wspomnianymi skarpami oraz liniami pionowych lameli
zaprojektowanych od strony ulicy krajowej 1j. od strony wschodniej oraz potudniowe.

W idee rewitalizacji przestrzeni rynku wpisuje sie réwniez zabieg projektowy
polegajgcy na potgczeniu projektowanej przestrzeni z istniejgcym bardzo cennym
parkiem, ktory znajduje sie po wschodniej stronie od obszaru objetego
opracowaniem, po drugiej stronie ulicy krajowej.

Potgczenie to dodatkowo spowoduje, ze zaréwno rynek jak i wspomniany park
zyskajg na atrakeyjnosci. Ta wzajemna symbioza w sposdb zauwazalny wptynie na
pozytywny odbidr miasta jakim jest Biaty Bor zaréwno w oczach mieszkancow jaki i
turystow. Powigkszenie tej wartosciowej tkanki centralnej czesci miasta bedzie rowniez
elementem przyciggajgcym potencjalnie wiekszq ilos¢ turystow.

Afrakcyjnosci tej przestrzeni dodaje umieszczenie nie tylko bogatych obszardw
Zieleni, ale tez elementy matej architektury, a w szczegdlnosci napis "BIALY BOR"
wykonany z betonu architektonicznego, kiory zostat umieszczony w potudniowej
czesci rynku w taki sposdb, ze jest widoczny od strony ulicy. Dodatkowo napis ten
otrzymat iluminacje $wieting.

Elementami, ktére dodatkowo wzbogacajg projekt koncepcyjny rynku sq:
makieta pokazujgca historyczng  zabudowe  miasta,  podswietlana  fontanna



posadzkowa, tawki, ktére swojg formg powodujq, ze sq wiopione w okalajgcq je
zielen i zwigzane z nimi bezposérednio zadaszenia oraz parking rowerowy .

Rozmieszczenie wspomnianych wyzej elementéw podporzadkowane jest nie
tylko gtdéwnej osi kompozycyjnej, ale i rowniez funkciji spotecznej jakq ten plac wraz ze
znajdujgcymi sie tam atrakcjami spetnia. Miejsce to bowiem bedzie miato nie tylko
funkcje odpoczynku, relaksu i zabaw, ale réwniez funkcje integracyjng dla
mieszkahcow miasta.

Rynek w tej formie ma szanse na zaistnienie w $wiadomosci mieszkancow jako
atrakeyjna przestrzen, w ktérej bedq sie czu¢ bezpiecznie (odgrodzona przestizen od
ruchu z pierwszenstwem pieszych) oraz wygodnie. Dodatkowo, rynek zaproponowany
w takiej formie, ktdry jest zintegrowany z istniejgcym parkiem wptynie bardzo
pozytywnie na postrzeganie catego miasta zaréwno przez mieszkancow jak i przez
osoby z zewngtz bedgce przejazdem lub tez odwiedzajace Biaty Bér w celach
turystycznych.

Elementem niezbednym uzupetniajgcym funkcje placu jest przystanek PKS oraz
komunikacja wewnetrzna obstugujgca ten przystanek jednoczesnie spetniajgca role
dojazdu technicznego do ptyty rynku. Dojazd ten wykorzystywany bedzie do obstugi
fontanny oraz przez firmy zajmujace sie pielegnacjq zieleni. Droga wewnetrzna, na
ktorej funkcjonowataby strefa ruchu do 30km/h, bytaby drogg wyniesiona na poziom
okalajgcych jg chodnikdw. Pierwszenstwo w takim uktadzie komunikacyjnym miatby
pieszy, co dodatkowo podnositoby bezpieczenstwo pieszych uzytkownikdw rynku.

Przystanek PKS oprocz podstawowej funkcji przystanku petni réwniez role
zamknietej poczekalni wraz z wbudowang wen toaletq dostosowang do korzystania
przez osoby niepetnosprawne.

Forma przystanku jest dopasowana do pozostatej czesci placu i harmonijnie
wpisuje sie w catq przestrzen placu réwniez dzieki zastosowaniu drewnianych, czy tez
kompozytowych lameli jako gtdéwnego elementu elewacyjnego.

5. OPIS ROBOT
1. Roboty rozbidrkowe.
a. Rozbidrka istniejgcych nawierzchnii obiektow matej architektury
b. Rozbidrka istniejgcej toalety
c. Rozbiérka istniejgcego budynku przystanku autobusowego z czescig
ustugowq

2. Roboty ziemne
a. Uzupetnienie podtoza po rozbidrkach nawierzchni
b. Wykonanie i profilowanie skarp

3. Nawierzchnie utwardzone
a. Zewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej



b.
@
d.

Budowa nawierzchni gtéwnego placu z ptyt kamiennych,
Budowa ciggu pieszo-jezdnego i parkingu z kostki brukowej (kamiennej),
Budowa chodnikéw z kostki betonowe;

4. Obiekty kubaturowe

a.

b.

5. Oswietlenie terenu
a.

6. Obiekty matej architektury
a.

b. Budowa oéwietlenia terenu - lampy wysokie 2,5m, np. Bolard 2,5m
&
d. Przetozenie istniejacego oswietlenia budynku kosciota ),

Budowa budynku ustugowego (szer. x dt. X wys. 2,93 x 6,86 x 3 m) — wg
odrebnego opracowania

Budowa budynku wiaty przystankowej z toaletq publiczng (szer. x dt. X wys.
293%8X3m) =

konstrukcja stalowa (obudowana z izolacjami)

Z przeszkleniami,

wykoniczona deskami drewnianymilub kompozytowymi

Budowa zadaszenia przed wiatq przystankowq (szer. x dt. x wys. 4,06 x 16,71
X 4,5m) -

konstrukcja stalowa wykonczona deskami drewnianymi

lub kompozytowymi — wykonczenie petne jako ostona przed deszczem

Budowa oéwietlenia terenu - lampy niskie 0,6m, np. Bolard 0,6m

Budowa oéwietlenia ferenu - oswietlenie kierunkowe np. S-Tube 32

Montaz tawek potokragtych -

deski drewniane lub kompozytowe,

Montaz zadaszen okrggtych z podswietleniem led

Konstrukcja drewniana z lamelami tworzagcymi ksztatt grzybka

Spadek daszku do $rodka stupka z odprowadzeniem wody opadowe]
wktadem spustowym,

Wykonanie  napisu  przestrzennego "Biaty Bor", litery z  befonu
architektonicznego o wysokosci 1,2 m,

. Wykonanie postumentu pod istniejacq rzezbe do przeniesienia, Srednica 2

m, wysoko$¢ nad poziomem piyty kamiennej 40cm

Wykonanie i montaz rzezby miejskiej — wg odrebnego opracowania

Montaz donic z gniazdem elekirycznym (do podigczenia o$wietlenia
okolicznosciowego) z drzewem karfowatym  np: gtogownik Frasera.
Ligustrum Japonicum, Ambrowiec, Deren kwiecisty

Montaz kwietnika kaskadowego z gniazdem elekirycznym

. Montaz stupkow stalowych inox h=1m -ze stali nierdzewnej szczotkowanej

Montaz stojakdw na rowery - ze stali nierdzewnej szczotkowanej



j.  Budowa fontanny chodnikowej "dry plaza”

k. Montaz koszédw na $mieci

l.  Montaz tawek prostych - siedzisko z desek drewnianych lub kompozytowych
na podbudowie z betonu architektonicznego

m. Budowa muru betonowego h=0,45m - beton architektoniczny

n. Montaz lameli drewnianych pionowych lub deska Kompozytowa Lamelowa

7. Tereny zieleni
a. Wykonanie trawnika z traw wysokich, np: miskant chihski, muhlenbergia
cappilaris, rozplenica japonska
b. Wykonanie trawnikdw siewem
c. Sadzenie krzewdw np: berberys, jatowiec, ostrokrzew zimozielony, ognik
szkartatny
d. Sadzenie drzew wysokich: lisciaste - platan, Lipa drobnolistna
Iglaste - $wierk srebrzysty, jodta kaukaska

8. Roboty towarzyszqce
a. Montaz ostony wokaét istniejgcego drzewa
b. Przeniesienie stacji tadowania samochoddw elekirycznych
c. Przeniesienie ,,zdroju" (pompy - hydrantu)
d. Przetozenie istniejgcych 2 masztéw i rzezby
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